Uchwala Rady Nadzorczej SBM ,,Pod Kopcem” nr 12/2022 z dnia
12 grudnia 2022 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania
kosztow Gespodarki Zasobami Mieszkaniowymi w SBM ,,Pod Kopcem”

Dzialajgc na podstawie art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz na podstawie Statutu SBM ,,Pod Kopcem™ §86 ust. 1 pkt. 12, 14, 20 litera
h), Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w SBM
»Pod Kopcem”

82

Tekst Regulaminu, o ktérym mowa w §1 jest zalacznikiem do niniejszej uchwaty

§3
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Wykonanie uchwaly poleca si¢ Zarzgdowi Spotdzielni.

Obecnych podczas glosowania bylo 10 czlonkéw Rady Nadzorczej przy pelnej liczbie 10
cztonkdw tejze Rady. Za uchwala w glosowaniu jawnym oddano 6 gloséw, przeciw byt 1
czlonek Rady, wstrzymato si¢ od glosu 3 cztonkéw Rady.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
ﬂ’l hnlﬂ Lz/g’vi? @

Elzbieta Rybus { Leszek Perlinski

Zatgczniki:
I. Whniosek Zarzadu
2. Regulamin rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w SBM ,,Pod
Kopcem”
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WNIOSEK ZARZADU SBM ,,POD KOPCEM” NR 2/12/2022

Zarzad SBM ,Pod Kopcem” przedkiada Radzie Nadzorczej projekt uchwaty ws. zatwierdzenia
przez Rade Nadzorcza SBM ,Pod Kopcem” Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w SBM ,,Pod Kopcem”

Potrzeba uaktualnienia regulamindw obowigzujagcych w SBM ,Pod Kopcem” jest jednym
zalecen polustracyjnych lustracji Spotdzielni za lata 2018-2021

Gtédwne zmiany wprowadzone w regulaminie:
- zmiana zasad rozliczania kosztdw CO i CWU (wynika z przepisow wyzszego rzedu)

- wprowadzenie zasad rozliczania kosztdow funkcjonowania garazy (dotychczasowy regulamin

nie przewidywat takiej regulacji)

- wprowadzenie zasad rozliczania kosztow zuiycia gazu (dotychczasowy regulamin nie
przewidywat takiej regulacji)

- zmiana zasad rozliczania kosztow odbioru odpaddéw komunalnych (powigzanie z przepisami

prawa miejscowego)

- wprowadzenie mozliwosci zmiany stawek i zaliczek niezaleznych od Spotdzielni przez Zarzad -
(realizacja zalecenia polustracyjnego z lustracji za lata 2018-2021)

Biorac powyisze pod uwage, prosimy o przyjecie przez Rade Nadzorczg przedmiotowe]
uchwaty,

/-/ Pawet Sawicki, Prezes Zarzadu

/-/ Monika Strzelecka, Cztonek Zarzadu



4.

Regulamin rozliczania kosztow
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
w SBM ,,Pod Kopcem”

Rozdzial 1
Zasady ogdlne

§1

. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi z

uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajéw lub grup tych kosztéow oraz zasady ustalania
oplat lokalowych.

. Tlekro¢ w regulaminie jest mowa o lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich

rodzaju rozumie si¢ przez to zardwno lokale mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu
w tym lokale niemieszkalne (uzytkowe).

. Ilekroé¢ w regulaminie mowa jest o uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:

1).cztonkéw Spoldzielni posiadajgcych spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wzglednie spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub bedacych
wiascicielami lub wspotwiascicielami wyodrgbnionych lokali;

2).0soby nie bedace cztonkami Spoldzielni, posiadajace spotdzieleze whasnosciowe prawo
do lokalu lub bedgce whascicielami lub wspotwiascicielami wyodrebnionych lokali.

Zarzad okre$li zasady odplatnosdci dla lokali posiadajacych loggie uwzgledniajace podjete

przez Spotdzielni¢ uchwaty o okresleniu przedmiotu odrgbnej wlasnosci w poszezegdolnych

nieruchomoséciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

§2
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.
Koszty gospodarki zasobami Spotdzielni dzielg sie na:
(1) koszty funduszu remontowego
(2) koszty eksploatacji.

§3

1. Rozréznia si¢ oplaty na pokrycie kosztéw zaleznych i niezaleznych od Spoéldzielni.
2. Oplaty na pokrycie kosztow zaleznych od Spoldzielni to:

1) eksploatacja,

2) oplata za dzwigi,

3) konserwacja,

4) fundusz remontowy,

5)  dinneustalone przez Spoldzielnig
3. Oplaty na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni to:

6) centralne ogrzewanie — oplaty state i zmienne,

7)  podgrzanie wody — oplaty stale i zmienne,

8) zimna woda,

9 woda — roznica wskazan wodomierzy,

10)  oplata roczna za wieczyste uzytkowanie gruntu (czgsci wspolne),

11)  podatek od nieruchomosci
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12).  oplata przeksztalceniowa
13) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
14)  gaz — oplaty stale i zmienne

Wysokos¢ optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni wskazanych w ust. 2
okresla Rada Nadzorcza w uchwatach.

4. Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoldzielni do okreslania i rozliczania optat na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni wskazanych wust. 3 zgodnie z kosztami
okreslonymi przez dostawcow. Jednoczesnie obliguje sie Zarzad do przedstawienia
Radzie Nadzorczej kalkulacji wprowadzonych optat na najblizszym posiedzeniu Rady.

Rozdzial 2
Koszty funduszu remontowego

§4

1. Koszty funduszu remontowego sg ewidencjonowane na nieruchomosci.

2. Kosztami funduszu remontowego sg w szczegdlnosci wydatki zwigzane z:

1). remontami lub ociepleniem elewacji;

2). osuszeniem i zabezpieczeniem budynkdw przed skutkami wilgoci;

3). zabezpieczeniem i remontami budynkow wynikajacych z koniecznosei usunigcia
szkod powstatych w konstrukeji budynku;

4). remontami i ociepleniem dachow;

5). remontami instalacji wewnetrznych budynkowych;

6). remontami i odnawianiem klatek schodowych;

7). remontami i odnawianiem obiektéw malej architektury;

8). remontami chodnikéw i drég;

9). remontami i wymiang wind;

10). zaktadaniem instalacji domofonowej, instalacji anteny zbiorczej w nieruchomosciach;

11). dostawg i wymiang urzgdzen pomiarowych, ktorych kosztu nie mozna pokry¢ w inny
sposob;

12). wszystkimi innymi pracami, ktérych realizacje Rada Nadzorcza uzna za celowe i
mozliwe do sfinansowania z funduszu remontowego — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

3. Srodki na pokrycie kosztéw funduszu remontowego pochodza z przychodéw z lokali
mieszkalnych przeznaczonych na ten cel.

4. Koszty funduszu remontowego sa rozliczane, w celu ustalenia wysokoéci oplat na metraz
lokali.

5. Oplaty na remont dZwigéw sa ustalane i pobierane wedlug zasad wskazanych w §24 tego
regulaminu.

6. Koszty funduszu remontowego, ktore przypadajg na lokale mieszkalne bedace w uzywaniu
cztonkow Spéldzielni mogg by¢ pokrywane z zysku z dziatalnosei gospodarczej Spoldzielni
za rok poprzedni na podstawie stosownej uchwaty Walnego Zgromadzenia.

7. Zakres rzeczowy kosztow funduszu remontowego oraz wysokos¢ oplat na fundusz
remontowy, na wniosek Zarzadu, okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza.
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Rozdzial 3
Koszty eksploatacji

Oddziat 1 — Zasady ogdlne

§5
Koszty eksploatacji sg ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci.
Koszty eksploatacji dzielg sie¢ wedlug sposobu uzyskiwania przychodéw na pokrycie
kosztow na:
1) koszty zwigzane z eksploatacja budynku;
2) koszty zwigzane z dzialalnoscig opodatkowang Spéldzielni (dzialalnosé
opodatkowana);
Koszty zwigzane z eksploatacjg budynku dzielg sie, wedlug sposobu wykorzystania
nieruchomosci, na koszty: |
a) nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi (eksploatacja budynkowa);
b) pozostatych nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych (eksploatacja ogdina);
Koszty zwigzane z eksploatacja budynku dzielg si¢ rowniez, w zaleznosci od mozliwosci
wplywania przez Spétdzielnig¢ na wysoko$¢ oplat na koszty:
a) niezalezne od Spoldzielni, do ktérych nalezg koszty:
- uzytkowania wieczystego i podatku od nieruchomosci oraz oplaty przeksztalceniowe;j,
- oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
- dostarczonego ciepta i podgrzania wody,
- dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekdw,
b) zalezne od Spoétdzielni
Koszty eksploatacji budynkowej bedace podstawa ustalania wysokosci oplat i zaliczek, z
tytutu uzytkowania lokali sg pomniejszane o koszty dziatalnosci opodatkowanej poniesione
na danej nieruchomosei oraz powigkszane o procentowy udziat tejze nieruchomosci w
eksploatacji ogolnej, okreslony stosunkiem powierzchni lokali liczonej w metrach
kwadratowych (metraz lokalu) w danej nieruchomosci do facznego metrazu lokali w calej

Spéldzielni.

. Koszty eksploatacji sg ewidencjonowane i rozliczane, w celu ustalenia wysokosci opfat i

zaliczek — w zaleznoéci od rodzaju kosztéw — na udzialy, lokale, metraz lokali lub osoby
zamieszkujace w lokalu.

. Srodki na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja budynku pochodza z przychodéw z

lokali mieszkalnych oraz z wynajmowania czgéci wspolnych.

. Koszty zwiazane z eksploatacja budynku, ktére przypadajg na lokale mieszkalne bedace w

uzywaniu czlonkéw Spoldzielni moga byé pokrywane z zysku z dziatalnosci
opodatkowanej za rok poprzedni na podstawie stosownej uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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Oddzial 2 — Oplaty i zaliczki

§6

1. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych miesigczne oplaty i zaliczki na
poczet kosztow zwigzanych z eksploatacjg budynku.

2. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych nastepujace zaliczki na poczet
kosztow zwigzanych z eksploatacjg budynku za:

1) dostarczenie wody i odprowadzenie Sciekow;

2) zuzycie ciepla do celéw ogrzewania i podgrzania wody;

3) eksploatacje i konserwacje windy;

4) zuzycie gazu.

3. W przypadku zgloszenia niezamieszkiwania lokalu, Spétdzielnia pobiera od uzytkownika
lokalu oplaty i zaliczki na zasadach oraz w wysokosci jak w przypadku zgloszenia do oplat
jednej osoby z wylaczeniem oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

4. Wysokos¢ oplat i zaliczek okresla sie na podstawie rocznego planu finansowego oraz na
podstawie kosztow poniesionych przez Spoéldzielnie, w ciagu szesciu miesigcy
poprzedzajgcych zmiane wysokogei oplat 1 zaliczek.

5. Rozliczenie zaliczek nastepuje do dnia 31 marca kazdego roku nastepujacego po
zakonczeniu roku rozliczeniowego.

6. Oplaty i zaliczki mogg by¢ podwyzszane, przez Zarzad, w zwiazku ze zwigkszong
intensywnoscig eksploatacji lokalu, powodujgcg wzrost kosztow eksploatacji budynkowej
oraz ucigzliwosci dla mieszkancow.

7. O zmianie wysoko$ci oplat i zaliczek decyduje Rada Nadzorcza lub Zarzad, o ile tak stanowi
ten regulamin z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ odrebnej oplaty na eksploatacje ustala Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

8. Zmiana wysokosci oplat i zaliczek nastepuje w terminach ustawowych.

9. Powiadomienie o wysokosci optat i zaliczek dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych sktada
si¢ z nastepujgcych pozycji:

1) oplaty: eksploatacja budynkowa, oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
konserwacja domofonow, konserwacja anteny zbiorczej — dla budynkow w ktorych jest
taka instalacja, fundusz remontowy, koszty state CO, koszty state CWU, fundusz
remontowy dzwigéw - dla budynkéw w ktorych sa, eksploatacja ogdlna (eksploatacja
terenu wsp. i admin.) podatek od nieruchomosci (nieruchomosé budynkowa) - dla
wiadcicieli posiadajgcych spotdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu,
podatek od nieruchomosci (tereny wspolne), uzytkowanie wieczyste gruntu (tereny
wspolne), gaz — koszty state dla budynk6w, w ktdrych jest dostarczany gaz.

2) zaliczki: konserwacje dzwigow — dla budynkdéw, w ktorych sa, centralne ogrzewanie —
koszty zmienne, woda techniczna, woda — zaliczka, podgrzanie wody — koszty zmienne,
gaz koszty zmienne dla budynkow, w ktorych jest dostarczany gaz.

10. Spotdzielnia pobiera od cztonkéw bedacych najemcami miejsc postojowych, garazy, lokali
niemieszkalnych 1 czeSci wspolnych oraz wykorzystujacych przedmioty najmu
posadowione na nieruchomos$ciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, oplaty i zaliczki w wysokosci rownej kosztom
Spoldzielni wykazanych w dotaczanej do umowy najmu kalkulacji optat.
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11. W przypadku odciecia, na zasadach okreslonych przez Spoétdzielnig, od lokalu instalacji
gazowe] przez uzytkownika lokalu, Spéldzielnia po weryfikacji niekorzystania z gazu nie
nalicza opflat za gaz.

12. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuje zmiana uzytkownika lokalu w trybie:

1) zasiedlenia przez Spéldzielnig, administracja przeprowadza dodatkowy odczyt wskazan
wodomierzy ZW 1 CWU. Sporzadzony protokét stanowi podstawe obcigzenia
dotychczasowego uzytkownika po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Zasiedlajacy
lokal rozliczany jest po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, wedlug wskazan
wodomierza od daty przejgcia lokalu,

2) przeprowadzonych czynnosci prawnych np. umowy sprzedazy, dziedziczenia, itp.,
rozliczenie indywidualne kosztow ZW, CWU, CO, Gaz oraz konserwacji dzwigow
nastepuje miedzy stronami, z tym, ze obowigzek uiszczenia ewentualnej doplaty
obliczonej po zakonczeniu okresu rozliczeniowego obcigza uzytkownika nabywajgcego
lokal.

13. Od niezaptaconych w terminie oplat i zaliczek Spoéldzielnia nalicza i pobiera odsetki
ustawowe za opoznienie.

Oddzial 3 — Koszty niezalezne od Spoldzielni

1. Uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci

§7

1. Koszty ponoszone przez Spoldzielnig z tytutu rocznych oplat za uzytkowanie wieczyste
gruntow i oplat na podatek od nieruchomosci bedacych w zasobach Spotdzielni (opfaty
publicznoprawne) ‘
sg ewidencjonowane 1 rozliczane na nieruchomosci, w zaleznosci od sposobu
wykorzystania tejze nieruchomosci:

1) w calosci w eksploatacji ogdlnej z wylaczeniem nieruchomoscei rozliczanych w calosci
w dziatalnosci opodatkowanej;

2) w calosci w eksploatacji budynkowej;

3) w calo$ci w dzialalnodcei opodatkowane] w przypadku nieruchomos$ci wylaczonych z
eksploatacji og6lnej zgodnie z pkt.1;

4) proporcjonalnie w eksploatacji ogdlnej i w dziatalnosci opodatkowanej;

5) proporcjonalnie w eksploatacji budynkowej i w dziatalnosci opodatkowanej.

2. Podstawg ustalania wysokosci rocznych kosztoéw przypadajacych na poszczegdlne
nieruchomosci z tytutu optat publiczno-prawnych, jest ich powierzchnia liczona w metrach
kwadratowych 1 powierzchnia uzytkowa budynkéw posadowionych na tejze
nieruchomogei, liczona w metrach kwadratowych oraz wysoko$¢ oplaty rocznej
przypadajacej na jeden metr kwadratowy gruntu danej  nieruchomosci
lub powierzchni¢ uzytkowa budynkéw, zgodnie ze stosowng decyzja organu administracji
panstwowe] lub deklaracjg podatkowa Spétdzielni.

3. Podstawa wyliczenia oplat rocznych wnoszonych na rzecz Spéldzielni, przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych i garazowych, z tytulu oplat publicznoprawnych, jest
laczny koszt Spoldzielni z tego tytulu, ewidencjonowany i rozliczany w kosztach
zwigzanych z eksploatacjg budynku.
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4. Skladnikami powyzszych optat rocznych przypadajacych na lokal mieszkalny sg:

1) roczny koszt oplat przypadajacych na lokal w danej nieruchomosé¢, wyliczony na
podstawie procentowego udzialu metrazu lokalu w ogélnym metrazu lokali polozonych
w danym budynku,

2) roczny koszt oplat przypadajacych na nieruchomosci rozliczane w eksploatacii ogdlnej
podzielony na metraz lokali bedacych w zasobach Spotdzielni (facznie z lokalami
wyodrebnionymi) i pomnozonej przez metraz danego lokalu.

5. Powyzsze oplaty czlonkowie Spéldzielni wnosza na jej rzecz, w réwnych, comiesigcznych
ratach.

6. Oplaty roczne z lokali, z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw i oplat na podatek
od nieruchomosci, ktorych uzytkownicy nie sg czlonkami Spotdzielni sg wnoszone w
réwnych, comiesiecznych ratach.

7. Oplaty publiczno-prawne sg dla czlonkéw Spoldzielni skiadnikami miesigeznych oplat
lokalowych wyszczegdlnianych, kazda oddzielnie, jako osobna pozycja w powiadomieniu
o wysokosci opfat.

8. Szczegdlowy sposéb ewidencjonowania i rozliczania kosztéw i wysokos¢ powyzszych
oplat ustala Zarzad.

2. Gospodarowanie odpadami komunalnymi

§8
1. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi sa ewidencjonowane i rozliczane na
nieruchomogci.
2. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali oplaty za wywodz Smieci zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady m. st. Warszawy.
3. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do samodzielnego gospodarowania odpadami
niekomunalnymi i ponoszenia w tym zakresie kosztow.

3. Dostawa ciepla (CO) i podgrzanie wody (CW)

§9

1. Koszty dostawy ciepta i podgrzania wody (koszty ciepla) sa ewidencjonowane i rozliczane
na budynek.

2. Koszty ciepla sa ewidencjonowane i rozliczane w kosztach zwigzanych z eksploatacja
budynku i kosztach dziatalno$ci opodatkowanej.

3. Okresem rozliczeniowym dla kosztéw dostawy ciepla do celow ogrzewania jest rok
kalendarzowy.

4. Okresem rozliczeniowym dla podgrzania wody jest okres, w ktérym nastgpuje rozliczenie
Spotdzielni
z uzytkownikami z tytutu dostawy wody i odprowadzenia sciekow.

§10
1. Podstawa do ustalenia kosztoéw ciepta w okresie rozliczeniowym sg faktury otrzymane
od dostawcy, ktérych skladnikami sa koszty stale (oplata abonamentowa za moc
zaméwiona, oplata przesylowa, oplata stata) oraz koszty zmienne (oplata za dostarczong
energie cieplng i jej przeslanie, zgodnie z taryfy i zuzyciem ciepla wskazanym przez

ad pomiarowo — rozliczeniowy).
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2. W budynku, do rozliczen ustala si¢ odrebnie koszty stale dostarczenia ciepla oraz koszty
zmienne ogrzewania
Podzial kosztéw zmiennych w budynku na koszty zmienne CO i koszty zmienne CW
dokonywany jest, na podstawie otrzymanych faktur od dostawcy ciepla. (CO) i koszty
zmienne podgrzania wody (CTV).

3. Podstawa do ustalenia kosztéw ciepla w okresie rozliczeniowym sg faktury otrzymane
od dostawcy, ktérych skladnikami sg koszty stale (oplata abonamentowa za moc
zam6wiona, oplata przesylowa, oplata stala) oraz koszty zmienne (optata za dostarczong
energie cieplng i jej przeslanie, zgodnie z taryfa i zuzyciem ciepla wskazanym przez
uktad pomiarowo — rozliczeniowy). Koszty podgrzania 1 m*> CW oblicza sie dzielac
koszty zmienne CW w budynku pomniejszone o koszt cyrkulacji cieple] wody
okreglony przez Dziat Techniczny Spétdzielni, ktéry (koszt) jest skiadnikiem kosztow
statych podgrzania wody

§11.

. Podstawg rozliczenia Spoldzielni z uzytkownikami lokali w budynku, z tytulu dostawy
ciepla, sa stany licznikéw urzadzen pomiarowych umiejscowionych w tymze budynku.
Faktury, o jakich mowa w §10 ust.3 i szczegélowe zasady rozbicia kosztow. Powyzsze
rozliczenie jest dokonywane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

. Uzytkownik pokrywa r6znicg migdzy kosztami ciepla, a wysokoscia wniesionych zaliczek
w okresie rozliczeniowym, w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia
okreslajacego wysokos¢ tej roznicy oraz zawierajgeego rozliczenie kosztow i zaliczek.

. Spoldzielnia rozlicza nadwyzke zaliczek zaplaconych przez uzytkownika w okresach
rozliczeniowych a kosztami ciepla, w ciggu 30 dni od daty dorgczenia uzytkownikowi
powiadomienia, o ktérym mowa w ust.2, z tym, ze nadwyzka ta, w pierwszej kolejnosci
stuzy na pokrycie zasadzonych a w dalszej kolejnosci biezacych, niezaptaconych naleznosci
z tytutu optat lokalowych.

. Reklamacje z tytutu otrzymanego rozliczenia, o ktérym mowa w ust.2, mozna sktada¢ do
Spoldzielni, na pi$mie, w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje te
beda rozpatrzone w terminie 21 dni od daty ich otrzymania, o czym uzytkownik lokalu
-zostanie powiadomiony na pismie.

§12.

. Spotdzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych 1 czedei wspolnych, oplaty
miesieczne, na poczet kosztéw stalych dostarczenia ciepla, ktérych wysokos¢ jest zalezna
od metrazu lokalu, wartosci tych kosztéw w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz
prognozie na kolejny okres rozliczeniowy. Spéldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i czgsci wspélnych, zaliczki miesigezne na poczet zuzycia ciepla do celow
ogrzewania (koszty zmienne), ktorych wysoko$¢ jest zalezna od metrazu lokalu, wartosci
tych kosztow w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz prognozie na kolejny okres
rozliczeniowy a takze zaliczki miesieczne na poczet zuzycia ciepla do celéw podgrzania
wody (koszty zmienne), ktorych wysoko$¢ jest zalezna od liczby o0sdb zgloszonych do oplat,
ilosci wody (w metrach sze$ciennych) zuzytej wg wskazan licznikow lokalowych na tzw.
ciepta wode w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz wartodci kosztéw zmiennych
podgrzania 1m’ wody wyliczonego wg. cen obowigzujacych w poprzedzajacym okresie
rozliczeniowym oraz prognozie na kolejny okres rozliczeniowy.
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2. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali uzytkowych zaliczki na poczet kosztow
(stalych i zmiennych) podgrzania wody, ktorych wysokos¢ jest wyliczana na podstawie
ilosci wody (W metrach szesciennych) zuzytej wg wskazan licznikéw lokalowych na tzw.
ciepla wod¢ w poprzednim okresie rozliczeniowym, kosztéw dostarczenia ciepta dla
podgrzania wody przypadajacych na dany lokal oraz kosztow zmiennych podgrzania 1m?
wody wyliczonych wg cen obowiazujacych w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym oraz
prognozie na kolejny okres rozliczeniowy.

. W przypadku zmiany ceny, o ktorej mowa w przepisach poprzedzajacych, rozliczenia
kosztéw ciepta w okresie rozliczeniowym dokonuje si¢ na podstawie Sredniego
miesi¢cznego zuzycia ciepla.

. W przypadku uniemozliwienia odczytu stanu licznikéw wodomierzy, o ktéorym mowa w §14
regulaminu lub nieudostgpnienia lokalu do kontroli wodomierzy lub nieudostepnienia lokalu
do okresowej legalizacji i wymiany wodomierzy albo z powodu innych przyczyn lezacych
po stronie uzytkownika lokalu, zaliczka pobierana z tytulu podgrzania wody staje si¢ oplata
ryczattowa. Jej wysoko$é jest rtéwnowartoscia kosztéw podgrzania 50 m® wody.

4. Dostawa wody (ZW) 1 odprowadzenie Sciekow

§13.

. Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow (koszty wody) sa ewidencjonowane i

rozliczane na budynki.

. Koszty wody s3 ewidencjonowane i rozliczane w kosztach zwigzanych z eksploatacja

budynku i kosztach dziatalnosci opodatkowane;.

. Podstawg rozliczenia kosztéw wody z uzytkownikami lokali sa otrzymane od dostawcy

wody faktury oraz stany licznikow urzadzen pomiarowych (wodomierzy) umiejscowionych

w lokalach.

. Roznica miedzy kosztami wody okreslonymi sumg wskazan wodomierzy lokalowych a

kosztami wody okreslonymi wskazaniem wodomierza gléwnego w budynku mieszkalnym—

tak zwana woda gospodarcza jest rozliczana na tejze nieruchomosci:

- w 50% na metraz lokali

- w 50% wg. stosunku wody zuzytej w danym lokalu do catosci wody zuzytej w budynku
wg. wskazan wodomierzy lokalowych i jest sktadnikiem rozliczenia kosztow i zaliczek, o
ktorym mowa w ust. 6. _

. Koszty wody z pozostatych nieruchomosci sg rozliczane w oplacie eksploatacyjne;.

. Rozliczenie kosztéw wody i zaliczek pobranych na ten cel, odbywa si¢ corocznie, co

najmniej w dwoch okresach rozliczeniowych, to jest za okres od dnia 01 stycznia do dnia 30

czerwca 1 od dnia 01 lipca do dnia 31 grudnia.

§14.

. Spoldzielnia dokonuje odczytéw wodomierzy w terminie 30 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego, o ktérych mowa w §13 ust. 6.

. Spoldzielnia dokonuje rozliczenia kosztow wody i powiadamia uzytkownikow lokali na
pismie o jego wynikach w terminie 30 dni od daty odczytu stanéw licznikéw wodomierzy
lub 30 dni od daty otrzymania tych stanow od podmiotu dokonujacego odczytow licznikow
za posrednictwem urzadzenia radiowego odczytu. Powyzsze terminy moga zostaé, w
uzasadnionych przypadkach, przedhuzone o kolejne 15 dni.
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3. Reklamacje z tytutu otrzymanego rozliczenia, o ktérym mowa w ust.3, mozna skfada¢ do
Spoldzielni,
na pi$mie, w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje te bedg rozpatrzone
w terminic 21 dni od daty ich otrzymania, o czym uzytkownik lokalu zostanie
powiadomiony na pismie.

§15.

1. Spoidzielnia pobiera od uzytkownikow Jokali mieszkalnych i czesei wspdlnych,
comiesieczne, zaliczki na poczet kosztéw wody, ktérych wysokosé jest zalezna od ilosci
0s6b zgloszonych do oplat, ilosci m* zuzytej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym
oraz cen obowiazujacych w okresie rozliczeniowym.

2. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali uzytkowych ryczaltowa zaliczke z tytutu
kosztow wody.

3. W przypadku zmiany ceny, o ktérej mowa w przepisach poprzedzajacych, rozliczenia
kosztow wody w okresie rozliczeniowym dokonuje si¢ na podstawie $redniego

- miesiecznego zuzycia wody.

§16.

1. Wysokos¢ zaliczek i oplat ustala Zarzgd. Zmiany w wysokosei zaliczek w okresach
rozliczeniowych nastepuja w przypadku zmiany cen wody.

2. Uzytkownik lokalu pokrywa réznice migdzy kosztami wody, a wysokoscig wniesionych
zaliczek w okresie rozliczeniowym, w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia,
o ktérym mowa w §14 ust.2.

3. Spéldzielnia zwraca uzytkownikom lokali nadwyzke zaliczek zaptaconych w okresie
rozliczeniowym a kosztami wody w ciggu 30 dni od daty wystawienia powiadomienia, o
ktérym mowa w §14 ust.2, z tym, ze nadwyzka ta, w pierwszej kolejnosci stuzy na pokrycie
zasadzonych a w dalszej kolejnoéci biezacych, niezaplaconych naleznosci z tytufu oplat
lokalowych.

§17.

1. Wysokos¢ zaliczki miesigeznej z tytutu zuzycia wody ulega trzykrotnemu zwigkszeniu, w
przypadku uniemozliwienia odezytu stanu licznikow wodomierzy, o ktérym mowa w §14
regulaminu lub nieudostepnienia lokalu do kontroli wodomierzy lub nieudostepnienia
lokalu do okresowej legalizacji i wymiany wodomierzy albo z powodu innych przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu.

2. W przypadku uniemozliwienia odczytow licznikéw wodomierzy za dwa kolejne okresy
rozliczeniowe lub nieudostepnienia lokalu do kontroli wodomierzy lub nieudostepnienia
lokalu do okresowej legalizacji i wymiany wodomierzy lub z powodu innych przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu zaliczka pobierana z tytutu kosztéw wody staje sig
optatg ryczaltowa, w wysokosci bedacej rownowartoscig kosztow 50 m?* wody.

3. W przypadku braku mozliwosci ustalenia stanow licznikow wodomierzy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu (awaria), ustala sig dla tego lokalu oplate ryczattows
w wysokosci §rednich, miesi¢eznych kosztéw wody dla danego lokalu, z dwoch, ostatnich
okresow rozliczeniowych, w ktérych dokonano rozliczenia na podstawie dostarczonych
wskazan licznikéw wodomierzy.
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§18.

1. Wodomierze sg wlasnoscig Spoldzielni. Koszty legalizacji lub wymiany tych urzadzen
pokrywa Spoldzielnia z funduszu remontowego.

2. Spéldzielnia lub inne upowaznione przez Spotdzielnie podmioty moga — na podstawie §11
ust.3 Statutu — kontrolowa¢ stan techniczny i prawidfowosé dziatania wodomierzy oraz
dokonywa¢ kontrolnych spiséw stanéw licznikéw tych urzadzen.

3. Kazdy wodomierz posiada, co najmniej, numer seryjny i zabezpieczenie w postaci plomby.

4. O fakcie uszkodzenia, awarii lub zerwania plomby z wodomierza uzytkownik lokalu
informuje Spétdzielnie niezwlocznie.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub awarii wodomierza zawinionego przez
uzytkownika lokalu, uzytkownik ten zaptaci Spétdzielni kare umowng w wysokosci 500
zlotych 1 pokryje wszelkie koszty zwigzane z naprawg i wymiang wodomierza.

6. W przypadku stwierdzenia przez Spoéldzielnie, iz w wyniku uszkodzenia, awarii Iub
zerwania plomb z wodomierza srednie, miesi¢czne zuzycie wody w danym lokalu w dwéch
ostatnich okresach rozliczeniowych jest znaczaco nizsze, przy zalozeniu niezmiennosci
warunkOw uzywania, niz w poprzednich dwdch okresach rozliczeniowych, uzytkownik
lokalu zaplaci Spoéldzielni karg umowng w wysokosci rownej wartosci réznicy miedzy
warto$cig zuzycia wykazana w dwéch okresach rozliczeniowych, w ktérych stwierdzono
uszkodzenie lub awarig a wartoscig zuzycia wykazang w dwdch okresach rozliczeniowych
poprzedzajacych te okresy, powiekszong o 25% wartosci tej réznicy.

§19.
1. Rozliczenie zuzycia wody (ZIW) w budynku przeprowadza sie wedhig wzoru:
Qb = ZQlo + ZQwe

gdzie:

Qb — oznacza zuzycie wody w okresie rozliczeniowym wskazane przez wodomierz
budynkowy;

Qlo — oznacza zuzycie wody w lokalu wedlug wskazan wodomierza w lokalu
(lokalowego);

Qwe — oznacza zuzycie wody do celéw eksploatacyjnych (wedhug rézmicy wskazan
pomigdzy ~wodomierzem budynkowym, a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych).

2. Odcezyt wodomierza gléwnego winien by¢ wykonywany w okresie odczytu wodomierzy
lokalowych. Odczytu wodomierzy i rozliczen dokonuje sie z doktadnoscia do 0,01 m?.

S. Dostawa gazu

§20.
1. Koszty dostawy gazu sg ewidencjonowane i rozliczane na budynki.
2. Koszty dostawy gazu sg ewidencjonowane i rozliczane w kosztach GZM i kosztach
dzialalnosci opodatkowane;.
3. Okresem rozliczeniowym dla kosztéw dostawy gazu na potrzeby mieszkalne do celow
gotowania jest rok kalendarzowy.

M@ Strona 10 z 13



§21.

1. Podstawa do ustalenia kosztéw zuzycia gazu w okresie rozliczeniowym sg faktury
otrzymane od dostawcy, ktorych sktadnikami sg koszty state (optata abonamentowa za moc
zaméwiona, oplata przesylowa, oplata stala) oraz koszty zmienne (optata za dostarczong
energie gazowa i jej przestanie, zgodnie z taryfa i zuzyciem gazu wskazanym przez uktad
pomiarowo — rozliczeniowy).

2. Podstawa rozliczenia kosztow statych zuzycia gazu sg pozycje z faktur, ktore sg przypisane
kosztom stalym (oplata dystrybucyjna stala, optata handlowa stala) i dzielone s na liczbg
Jokali z wylaczeniem lokali, w ktorych po przegladzie stwierdzono brak odbiornikéw gazu
(kuchenek gazowych), a fakt ten byt zglaszany dzialowi technicznemu, ktéry trwale odcina
instalacje gazowa spoldzielni od lokalu.

3. Podstawg rozliczenia kosztow zmiennych sg pozycje z faktur, ktore sa przypisane kosztom
zmiennym (paliwo gazowe, oplata dystrybucyjna zmienna), i dzielone sa na liczbe
zgloszonych mieszkancéw na dzien 31 grudnia roku rozliczeniowego, we wszystkich
lokalach, do ktérych dostarczane jest paliwo gazowe — stawka. Nastepnie na rozliczane na
dany lokal liczba zgloszonych mieszkancow x stawka na osobg

§22.

1. Podstawa rozliczenia Spétdzielni z uzytkownikami lokali w budynku, z tytutu dostawy
paliwa gazowego, s3 stany licznikow urzadzef pomiarowych umiejscowionych w tymze
budynku. Faktury, o jakich mowa w §21 ust.1 i szezegolowe zasady rozbicia kosztow.
Powyzsze rozliczenie jest dokonywane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

2. Uzytkownik pokrywa roznice migdzy kosztami paliwa gazowego, a wysokoscig
whniesionych zaliczek w okresie rozliczeniowym, w terminie 30 dni od daty otrzymania
powiadomienia okreslajacego wysoko$¢ tej téznicy oraz zawierajacego rozliczenie
kosztow 1 zaliczek.

3. Spéldzielnia rozlicza nadwyzke zaliczek zaptaconych przez uzytkownika w okresach
rozliczeniowych a kosztami dostawy gazu, W ciggu 30 dni od daty dorgczenia
uzytkownikowi powiadomienia, o ktérym mowa w ust.2, z tym, ze nadwyzka ta, w
pierwszej kolejnodci stuzy na pokrycie zasadzonych a w dalszej kolejnosci biezacych,
niezaptaconych naleznosci z tytutu oplat lokalowych.

4. Reklamacje z tytutu otrzymanego rozliczenia, o ktérym mowa w ust.2, mozna sktada¢ do
Spotdzielni, na piSmie, w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje te
bedg rozpatrzone w terminie 21 dni od daty ich otrzymania, o czym uzytkownik lokalu
zostanie powiadomiony na pismie.

Oddzial 4 — Koszty pozostale
1. Domofony

§23.
1. Koszty z tytulu konserwacji i unowoczesniania instalacji domofondw sg ewidencjonowane

i rozliczane na nieruchomosci.

2. Powyzsze koszty sa ewidencjonowane i rozliczane, proporcjonalnie, w kosztach GZM i
kosztach dziatalnosci opodatkowanej lub wylacznie w kosztach GZM lub wylacznie w
kosztach dziatalnoéci opodatkowane;.
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3. Powyzsze koszty sg rozliczane na ilo$é lokali w danej nieruchomosci.

4. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikoéw lokali mieszkalnych oplaty na poczet kosztow
konserwacji i unowoczesniania instalacji domofonéw.

5. Aparat domofonowy, lokalowy jest wlasnoscig uzytkownika lokalu.

6. Wysokos¢ oplat ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

2. Windy

§24

1. Koszty z tytulu konserwacji, remontu lub wymiany wind s3 ewidencjonowane i rozliczane
na nieruchomosci.

2. Powyzsze koszty sa ewidencjonowane i rozliczane w eksploatacji budynkowej i dzielg sie
na ilos¢ 0s6b zgloszonych do optat w danej nieruchomosci.

3. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali mieszkalnych zaliczki na poczet kosztéw
konserwacji, remontu lub wymiany wind.

4. Zwolnione z placenia oplat na poczet kosztow konserwacji, remontu lub wymiany wind g
lokale polozone na parterach budynkow.

5. Oplata powyzsza, placona od lokali polozonych na pierwszych pigtrach budynkéw jest
zmnigjszona o 50%.

6. Rodzaj i wysokos¢ oplat ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

3. Anteny zbiorcze

§25

1. Koszty z tytolu konserwacji i unowoczeéniania instalacji anten zbiorczych sg
ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci.

2. Powyzsze koszty sg ewidencjonowane i rozliczane, wylacznie, w kosztach zwiazanych z
eksploatacjg budynku.

3. Powyzsze koszty sg rozliczane na ilo$¢ lokali w danej nieruchomosci.

4. Spoldzielnia pobiera od uzytkownikoéw lokali mieszkalnych optaty na poczet kosztow
konserwacji i unowocze$niania instalacji anten zbiorczych.

5. Wysoko$¢ oplat ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

Oddzial 5— lokale o innym przeznaczeniu w tym lokale niemieszkalne

(uzytkowe)

1. Garaze

§26
1. Koszty z tytulu eksploatacji lokali garazowych sa ewidencjonowane i rozliczane na
oddzielnej nieruchomosci, ktéra nie jest zwigzana z nieruchomogciami budynkowymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.
2. Koszty eksploatacji 1 konserwacji garazy bgdgce podstawg ustalania wysokosci oplat i
zaliczek, z tytutu uzytkowania lokali s3 pomniejszane o koszty dzialalnosci opodatkowanej
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poniesione na danej nieruchomodci oraz powigkszane o procentowy udzial tejze
nieruchomodci w eksploatacji ogélnej, okreslony stosunkiem powierzchni lokali liczonej
w metrach kwadratowych (metraz lokalu) w danej nieruchomosci do Igcznego metrazu
lokali w catej Spotdzielni.

1) Koszty eksploatacji sa ewidencjonowane i rozliczane, w celu ustalenia wysokosci oplat
i zaliczek — w zaleznosci od rodzaju kosztéw — na udzialy, lokale, metraz lokali

2) Srodki na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg budynku pochodzg z
przychodow.

3) Koszty zwigzane z eksploatacjg budynku, ktére przypadajg na lokale bgdace w
uzywaniu czlonkéw Spoldzielni moga by¢ pokrywane z zysku z dziatalnosci
opodatkowanej za rok poprzedni na podstawie stosownej uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

3. Powyzsze koszty s3 rozliczane na m? powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.
4. Powiadomienie o wysokosci opfat dla uzytkownikoéw lokali garazowych sktada si¢
z nastepujacych pozycji:
- eksploatacja budynkowa,
- fundusz remontowy,
- podatek od nieruchomosci (nieruchomos¢ budynkowa) - dla wiascicieli posiadajacych
spétdzielcze whasnosciowe,
- uzytkowanie wieczyste gruntu (nieruchomo$¢ budynkowa) - dla wiascicieli
posiadajgcych spétdzielcze whasnosciowe,
- eksploatacja ogolna (eksploatacja terenu wsp. i admin.)
- podatek od nieruchomoséci (tereny wspélne),
- uzytkowanie wieczyste gruntu (tereny wspélne),
5. Wysokos¢ optat ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Chahicle. Raghies @

Elzbieta Rybufs Leszek Perlinski
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